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Kierunki oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego todzi
zapisane w studium (wyciag)

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

OBSZAR ZABUDOWY XIX WIECZNEJ LODZI
(DO WYBUCHU | WOJNY SWIATOWEJ)

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEGOLNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
(nazwa i charakterystyka obszaréw sa okreslone

w tekscie studium rozdziat "Kierunki oraz zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego todzi")
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STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE O NIEPOTWIERDZONEJ LOKALIZACJI
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNEJ O OKRESLONEJ LOKALIZACJI

USTALENIA DLA OBSZAROW WARTOSCIOWEJ ZABUDOWY HISTORYCZNEJ
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Z WARUNKIEM ZACHOWANIA MAKSYMALNEJ ILOSCI ELEMENTOW
SWIADCZACYCH O TOZSAMOSCI MIASTA

OBSZARY OBJETE PROGRAMAMI REWITALIZACJI
PROREVITA - UPROSZCZONY LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI
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GRANICA PROJEKTU OBSZARU CENTRALNEGO

GRANICA PROJEKTU OBSZARU W GRANICACH "KOLEI OBWODOWEJ"

OBSZAR OBJETY PROGRAMEM NOWE CENTRUM LODZI
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Skala 1 : 50 000
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Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz srodowiska przyrodniczego, stanowig jedng z wiodgcych tresci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Zamieszczone mapy zwracajg uwage na tg problematyke sygnalizujgc potrzebe korzystania z materiatéw oryginalnych.

Charakterystyka przyjetych w studium
zasad ochrony srodowiska i jego
zasobow oraz form ochrony przyrody
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GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
CIEKI STALE | OKRESOWE, ZBIORNIKI WOD POWIERZCHNIOWYCH

KRYTE ODCINKI RZEK

ZASIEG STREF NAJWYZSZEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH
(ONO) GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
TERENY LASOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (PARKI, SKWERY,

OGRODY DYDAKTYCZNE, OGRODY DZIALKOWE, CMENTARZE
ORAZ TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z PROGRAMEM
USLUGOWYM)

UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY:
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REZERWATY PRZYRODY
PARK KRAJOBRAZOWY

UZYTKI EKOLOGICZNE
ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY

ROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY:

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
UZYTKI EKOLOGICZNE
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Skala1: 150 000

Struktura funkcjonalno - przestrzenna zapisana w studium

Uwzgledniajac zarowno stan uzytkowania poszczegdlnych terendw, podjgte decyzje administracyjne, ustalenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, zgtoszone wraz z ich
rozpatrzeniem wnioski wlascicieli i potencjalnych inwestorow, w konfrontacji z przyjetymi celami rozwoju i zasadami ksztattowania struktury przestrzennej miasta, okreslono przeznaczenie
terendw w strukturze funkcjonalnej miasta.

Tereny zabudowy srodmiejskiej zlokalizowane w szczegdlnosci w strefie centralnej i w obszarze §rodmiescia funkcjonalnego. Cecha tych terenow jest ich wielofunkcyjnos¢, obejmujaca gtdownie
funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa, zaréwno w uktadach jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkcyjne. Inne funkcje, w tym takie jak: rzemiosto ustugowe zwiazane z obstuga i infrastruktura
techniczng, uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm srodowiskowych oraz form dostosowanych do tozsamos$ci miejsca. Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny byc¢
ograniczone do obiektow istniejacych z prawem do ich przebudowy i modernizacji. Tereny objgte programem rewitalizacji urbanistycznej i spotecznej majacym na celu podniesienie jakosci
przestrzeni i warunkow zycia.

Tereny koncentracji ushug obejmuja obiekty jak i zespotly obiektow, wymagajace wydzielonych terenow i spetniajace funkcje ogdlnomiejskie. Funkcje dopetniajace uznaje si¢ za dopuszczalne pod
warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa. Funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupetniajaca, pod warunkiem, iz wynika ona z potrzeb funkcji podstawowe;j.

Tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej obejmuja obszar zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim wyodrebniony z terenow zabudowy $rédmiejskiej z uwagi na
szczegllna rolg tego obszaru dla tozsamos$ci miasta. Teren historycznej osi krystalizacji uktadu miejskiego. Wszelkie dziatania, w tym inwestycyjne, podporzadkowane by¢ musza historycznemu
ukltadowi przestrzennemu i istniejacej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obstugi terenu. W czgsci potnocnej obszaru, wysoko$¢ zabudowy powinna nawiazywaé do wysokosci
wystepujacej w danym kwartale (max. do 25 mn.p.t.), aw czg$ci potudniowej (tj. od Al. Pitsudskiego — Mickiewicza) dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30 mn.p.t.

Tereny osi ustugowej W — Z obejmuja obszar zabudowy wielofunkcyjnej z przewaga programu ushugowego wynikajacego z metropolitalnej funkcji miasta, wraz z systemem przestrzeni
publicznych. Funkcje dopetniajaca stanowi¢ moze program mieszkaniowy, a funkcje produkcyjno-magazynowe uznaje si¢ za niepozadane. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 55 m n.p.t.,
aw kwartale migdzy ul. Sienkiewicza i projektowana Targowa—do 80 m.n.p.t.

Tereny lokalizacji programu nowego centrum Lodzi obejmuja 3 strefy: strefg tacznikowa potozona migdzy ul. H. Sienkiewicza i J. Kilinskiego, taczace nowe zatozenie przestrzenne z obszarem
funkcjonalnym ul. Piotrkowskiej, a dalej na wschod do ul. Targowej ,,miasto kultury” wraz z multimodalnym centrum komunikacyjnym. Trzecia strefa polozona migdzy ul. Targowa
a Kopcinskiego tworzy ,,miasto biznesu”, obejmujace program biurowy, hotelowy, ustugowy, mieszkaniowy z towarzyszacymi elementami obstugi. Wysokos¢ zabudowy zréznicowana, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w tek$cie studium.

Tereny skrzyzowania gtownych osi kompozycyjnych miasta obejmuja obszar zaliczany zaréwno do grupy UC1 jak i UC2 i z uwagi na przecigcie tych dwoch osi: historycznej i wspotczesnej,
tworzy rejon szczegodlnej koncentracji programowej, przestrzennej i kompozycyjnej, z dopuszczalng wysokoscia zabudowy do 1 10 m.n.p.t.

Tereny koncentracji ustug obejmujace obiekty i zespoty spetniajace funkcje ogélnomiejskie, z preferencja programu zwiazanego z funkcjonowaniem lotniska. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;.

Tereny ustug metropolitalnych obejmujace kompleksy akademickie i centra badan naukowych, wyodrgbnione w strukturze przestrzennej miasta, niezaleznie od pojedynczych obiektow i zespotow
usytuowanych gtdéwnie w terenach zabudowy $rodmiejskiej, jak rowniez tereny ustug zdrowia, wyodrebniajace si¢ z uwagi na wymagana wielkos¢ terenu, skale zabudowy i funkcje o znaczeniu
ponadlokalnym. Obejmuja one rowniez tereny centrow kongresowo-widowiskowo-sportowych, o bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy, charakteryzujace si¢ znaczaca wielkoscia terenu
i indywidualnym charakterem architektonicznym oraz tereny targowo-wystawiennicze, jak rowniez obiekty administracji, finansow, ubezpieczen oraz hotelowe. Funkcje dopetniajace obejmujq
program handlowy, gastronomiczny, obstugi przestrzeni publicznych, z dopuszczeniem programu mieszkaniowego.

Tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego obejmuja istniejace obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’. Dopuszcza sig ich przeksztalcenie i wzbogacenie programowe
celem tworzenia wielofunkcyjnych centrow ustugowych o zasiggu dzielnicowym. Nowe obiekty handlu wielkopowierzchniowego moga by¢ lokalizowane na terenach przewidzianych pod ustugi,
oznaczone symbolami UM, UC, UC3, pod warunkiem, ze zostaty one niezaleznie od ustalenia funkcji wiodacej, oznaczone dodatkowym symbolem * na rysunku Studium.

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuja tereny zarowno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych — osiedlowych. Tereny te obejmuja jednoczesnie
program ushug podstawowych, lokalnych centréw terenéw rekreacji, zieleni i sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne elementy programu ogélnomiejskiego, jak dziatalno$¢ gospodarcza
iustlugowa, dopuszczane by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja kolizji z funkcja podstawowa.

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuja tereny zabudowy jednorodzinnej w roznych formach i intensywnos$ciach, zar6wno jako obiekty wolnostojace, blizniacze,
czy szeregowe. Tereny te, w zalezno$ci od wielkosci, obejmuja rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza
si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej dziatalnosci gospodarczej. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow
zaleca si¢ uwzgledni¢ lokalizacje obiektow ustugowych w czgsci przylegajacej do drogi publicznej a obiektow mieszkaniowych w glebi dziatki.

Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, przeksztalcanej z osadnictwa wiejskiego obejmuja tereny zabudowy jednorodzinnej w czgsci z udziatem siedlisk rolniczych, czy ustlugowe;j
dziatalno$ci gospodarczej, nawigzujacych przestrzennie do potozonej wzdhuz lokalnych drog zabudowy zagrodowe;.

Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej obejmuja tereny zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach, nawiazujacych do istniejacych uktadow przestrzennych lub tworzace nowe
zespoly o atrakcyjnym potozeniu, nawiazujace do terendw otwartych, rolnych lub lesnych.

Tereny przemystowe obejmuja pojedyncze obiekty produkcyjne, jak i zgrupowania tworzace zespoly czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje sig lokalizowanie obiektow
ustugowych zwiazanych z obstuga przemystu badz osoéb zatrudnionych. Funkcj¢ mieszkaniowa uznaje si¢ za sprzeczna z podstawowym charakterem tych terenow, a dopuszczalng jedynie jako
utrzymanie istniejacego zainwestowania. Dla nowych terendw obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

Tereny przemystowo-ustlugowe obejmuja tereny przenikajacych si¢ funkcji produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych. W znacznym stopniu obejmuja one tereny
przeksztatcen i rewitalizacji, przechodzac w czesci z funkeji przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupetniajaca pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

Tereny centréw logistycznych obejmuja tereny przeznaczone do magazynowania, przetadowywania, konfekcjonowania wyrobow i produktow przy wspotdziataniu roznych srodkow transportu
zwiazanych z logistyka. Tereny te przeznaczone sa rowniez dla obiektow koordynacji i badan majacych zapewni¢ sprawny system obstugi i zaopatrzenia obszaru metropolitalnego i regionu. Jako
funkcje dopetniajace uznaje si¢ funkcje biurowa, ustugowo-handlowa, hotelowa, oraz obejmujaca centra konferencyjno-wystawiennicze i parkingi wielopoziomowe.

Tereny eksploatacji powierzchniowej obejmuja obszary i tereny gornicze w granicach i na warunkach okre§lonych przepisami prawa. Przeznaczenie tych terenow posiada charakter czasowy,
zwiazany z zasobnos$cia danego ztoza. Obowiazuje rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji, z przeznaczeniem terenu na funkcje ustug metropolitalnych.

Tereny zieleni lesnej obejmuja tereny lasow, przewidzianych do trwalego zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupelniajace uznaje si¢ drobne obiekty stuzacegospodarce lesnej oraz
rekreacji.

Tereny zieleni lesnej z zachowaniem istniejacej zabudowy obejmuja obszary przewidziane do zalesienia, jak i zachowania zieleni naturalnej, z prawem do zachowania istniejacych form zabudowy
terenu.

Wyodrebnione z terendw zieleni lesnej tereny lasow komunalnych oraz obszaréow zwiazanych z powigkszeniem tych kompleksow lesnych.

Tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym obejmuja tereny zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych. Dopuszczalna jest
lokalizacja obiektéw obstugi zwiazanych z funkcja podstawowa.

Tereny ogrodow dziatkowych obejmuja tzw. rodzinne ogrody dziatkowe, wraz z towarzyszacym programem ushlugowym, przewidziane do trwalego zachowania w strukturze miasta. Za
dopuszczalne uznaje si¢ inng formg uzytkowania terenu pod warunkiem zachowania ich udzialu w systemie terenow zieleni miasta.

Tereny cmentarzy obejmuja cmentarze komunalne i wyznaniowe, zarowno grzebalne jak i zamknigte, z dopuszczeniem programu obstugi.

Tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych obejmuja obszary zwigzane z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz terenami otwartymi.
Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen obstugi tych terenow i infrastruktury techniczne;.

Tereny wod otwartych obejmuja rzeki prowadzace wodg w sposob ciagly, oraz zbiorniki wodne zaliczane do systemu malej retencji. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem urzadzen obstugi
tych terenéw i infrastruktury techniczne;j.

Tereny drog publicznych obejmuja ulice i drogi z wyrdznieniem autostrad i drog ruchu szybkiego, drog gtownych i gtownych ruchu przyspieszonego oraz drog zbiorczych.

Tereny komunikacji miejskiej obejmuja wydzielone tereny w strukturze miasta, przeznaczone na lokalizacj¢ obiektow i urzadzen obstugujacych komunikacje miejska.

Tereny kolejowe obejmuja tereny linii kolejowych, tacznic, dworcow, przystankow i stacji rozrzadowych, wraz z ustugowym programem towarzyszacym, szczego6lnie w miejscach zwiazanych
z obstuga podréznych i towarow.

Tereny transportu lotniczego obejmuja tereny lotniska, portu lotniczego, urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga lotniska, oraz tereny okotolotniskowe zwigzane zjego funkcjonowaniem.
Tereny infrastruktury technicznej obejmujq tereny obiektow i urzadzen na wydzielonych dziatkach, zwigzane z zaopatrzeniem miasta w wodg, odprowadzaniem $ciekow i wod deszczowych,
zaopatrzenia w cieplo, gaz, oraz elementy infrastruktury elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, jak rowniez gospodarki odpadami.

Tereny upraw rolnych tereny otwarte o dotychczasowym sposobie uzytkowania, z ograniczeniem prawa do zabudowy wytacznie do rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej i tworzenia
nowych siedlisk w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wielkosci przekraczajacej srednia wielko$¢ gospodarstwa w gminie. Dopuszcza sig przeksztalcanie istniejacej
zabudowy dla funkcji agroturystyki.

Kazimierz Bald, Ewa Krakowska

Zamieszczone rysunki posiadajg charakter schematéw wyjasniajacych.




