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ATLAS LODZI

Plansza XXXI: Warunki mieszkaniowe w L.odzi

Sylwia Kaczmarek

Prezentowana plansza przedstawia zagadnienie przestrzennego zréznicowania standardu
warunkow mieszkaniowych w Lodzi. Tworza ja trzy mapy tematyczne:

1. Rodzaje zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Wlasno$¢ mieszkan.

3. Standard warunkow mieszkaniowych.

Zamieszczone na mapach wyniki analiz 1 studidéw terenowych przedstawiaja badane
W przestrzeni miasta zjawiska w odniesieniu do uktadu jednostek urbanistycznych. Sa to jed-
nostki terytorialne wyznaczone przez Urzad Statystyczny dla potrzeb badan i analiz staty-
stycznych przezen prowadzonych, zas w sktad kazdej z nich wchodzi skonczona ilo$¢ obre-
boéw geodezyjnych. Teren Lodzi zatem w tym odniesieniu przestrzennym podzielony zostat
na 110 jednostek urbanistycznych, ktorym odpowiada 214 istniejacych obrebow geodezyj-
nych. Jednostki urbanistyczne jako terytorialny podziat dla prezentacji zjawisk w Lodzi sto-
sowane byty przez Urzad Statystyczny w procesie analizy danych pochodzacych z Narodo-
wych Spisow Powszechnych przeprowadzonych w latach: 1970, 1978 1 1988.

Wybdr jednostek urbanistycznych jako podziatu terytorialnego do prezentacji analizowa-
nych zjawisk dotyczacych warunkéw mieszkaniowych podyktowany byt checia uzyskania
dobrej czytelnosci dla prezentowanych map oraz mozliwosci poréwnania ich z istniejacymi ,
wczesniejszymi opracowaniami (planistycznymi i publikowanymi w literaturze naukowej)
podejmujacymi podobne zagadnienia.

Komentarz do map

Mapa 1., zatytutowana ,,Rodzaje zabudowy mieszkaniowe]”, przedstawia przestrzenne roz-
mieszczenie rodzajow zabudowy wystepujacych wspolczesnie w L.odzi. Na podstawie tere-
nowych studiéw fizjonomicznych prowadzonych sukcesywnie w latach 1995-2000 wydzie-
lono trzy podstawowe rodzaje zabudowy:

— jednorodzinna i mate domy mieszkalne (do 6 rodzin),

— wielorodzinna — blokowa,

— $§rédmiejska

W kazdej z analizowanych jednostek urbanistycznych, gdzie wystepuja mieszkania okre-
$lono nastgpnie dominujacy fizjonomiczne rodzaj zlokalizowanej tam zabudowy mieszka-
niowej. Powstaty w efekcie cztery typy obszarow:

— z dominacja zabudowy $rédmiejskiej,

— z dominacja zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych,

— z dominacja zabudowy wielorodzinnej blokowe;j,

— zabudowy mieszanej, gdzie zaden z wymienionych wyzej rodzajow nie przewaza.

Mapa 2., zatytutowana ,,Wlasno$¢ mieszkan”, zawiera rozmieszczenie w przestrzeni £.odzi
form wtasnosci mieszkan wedtug nastgpujacych kategorii:

— komunalne,

— prywatne,

— spotdzielcze.

Na podstawie informacji pochodzacych z danych Urzedu Miasta Lodzi, spoétdzielni
mieszkaniowych oraz Wojewddzkiego Urzgdu Statystycznego okreslona zostata wielko$¢
zasobow mieszkaniowych w mie$cie wedlug stanu na rok 2000. W miarg pelne informacje
pozyskano dla formy wilasnosci spotdzielczej i komunalnej, natomiast wielkosci dotyczace
mieszkan prywatnych maja warto§¢ szacunku dokonanego poprzez zastosowanie rdznicy
wielkosci liczby wszystkich mieszkan w Lodzi i sumy mieszkan komunalnych oraz spot-
dzielczych. Analiza przestrzennego rozmieszczenia form wlasno$ci mieszkan porownana
zostata z danymi wyj$ciowymi zawartymi w Narodowym Spisie Powszechnym z 1988 roku.
Nastgpnie zostaly naniesione zmiany w rozmieszczeniu ilosciowym wlasno$ci mieszkan
i okreslono dla kazdej z jednostek urbanistycznych dominujaca form¢ wilasnosci Przyjgto
kryterium, iz o dominacji moéwimy wtedy gdy udziat jednej formy wynosi ponad 50% a zad-
na z dwu pozostatych nie przekroczy 35% ogolnej ilosci mieszkan. W przypadku, gdy zadna
z form nie dominowata przyjeto kategorie rownowagi dwu form, gdzie kazda osiaga war-
tos¢ z przedziatu 35 — 49% ogodlnej ilosci mieszkan. W wyniku tak przyjetej procedury wy-
dzielono nastgpnie pig¢ typoéw form wilasnosci mieszkan:

— komunalna,

— prywatna,

— spoldzielcza,

— réwnowaga: komunalna—spotdzielcza,
— réwnowaga: komunalna—prywatna,

Mapa 3., zatytulowana ,,Standard warunkéw mieszkaniowych”, jest odzwierciedleniem
przestrzennym zrdznicowania standardu warunkéw mieszkaniowych w Lodzi analizowanym
w okresie 1997-2000.

Warto$¢ standardu okreslono za pomoca taksonomicznej metody Perkala. Wybrano dzie-
wie¢ roznych cech diagnostycznych: powierzchnia mieszkania (w m?), érednia liczba izb,
wyposazenie w instalacje: wodociag, gaz, ciepla wode biezaca, centralne ogrzewania, wc, ta-
zienke, (liczba mieszkan je posiadajacych), odsetek mieszkan powstaty po 1945 r. Nastenie,
zgodnie z procedura analityczng metody Perkala, dokonano wyliczenia wspotczynnika W dla
wszystkich jednostek urbanistycznych, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Klasyfika-
cja przedziatdéw warto$ci wspotczynnika W pozwolita okresli¢ szes¢ klas. Na ich podstawie
wydzielono nastgpnie sze$¢ typoéw standardu warunkow mieszkaniowych w L.odzi:

—zly,

— bardzo staby,
— staby,

— $redni,

— dobry,

— bardzo dobry.

Whioski

Przeprowadzona analiza przestrzennego zrdéznicowania warunkow mieszkaniowych

w Lodzi pozwala sformutowac¢ kilka wnioskéw ich dotyczacych:

1. Przestrzen miejska Lodzi charakteryzuje si¢ nieregularnym rozmieszczeniem wyr6znio-
nych rodzajow zabudowy mieszkaniowej. Relatywnie najbardziej zwarcie, nieomal kon-
centrycznie, sa usytuowane tereny zabudowy jednorodzinnej i matych domow mieszkal-
nych. Dominuja one w zewngtrznej, peryferyjnej strefie miasta. Z kolei zabudowa wielo-

rodzinna blokowa tworzy uktad klinowy a na poludniu klinowo-koncentryczny i lezy
w strefie przejsciowej miedzy centrum miasta a peryferiami. Tylko pojedyncze zespoty
tego typu wystepuja w bezposrednim sasiedztwie centrum. Kolejnym charakterystycz-
nym elementem w strukturze terenéw mieszkaniowych w L.odzi jest znaczny udziat za-
budowy mieszanej, ktdra otacza bezposrednio $ciste centrum miasta.

Interesujaco ksztaltuje si¢ rozmieszczenie przestrzenne form wtasnosci mieszkan w Lo-
dzi. Centrum miasta i obszary bezposrednio je otaczajace to dominujaca wtasno$¢ komu-
nalna, lub enklawy gdzie w rownowadze znajduja si¢ dwie formy wtasnosci : komunalna
1 spoldzielcza. Natomiast klinowo usytuowane tereny zabudowy wielorodzinnej bloko-
wej sa jednoczesnie tymi, gdzie przewaza zdecydowanie wlasnos$¢ spotdzielcza. Roz-
mieszczenie peryferyjne obszar6w dominujacej wlasnosci prywatnej odpowiada potoze-
niu jednostek urbanistycznych gdzie wystepuje zabudowa jednorodzinna i matych do-
méw mieszkalnych.

Okreslenie standardu terendow mieszkaniowych w L.odzi pozwala stwierdzi¢, iz mamy do
czynienia z uktadem mozaikowym, za§ rozmieszczenie terendw odpowiadajacych po-
szczegblnym wydzielonym typom jest chaotyczne. Niestety wciaz jeszcze przewaza ni-
ski poziom jakosci terendw mieszkaniowych bowiem az w 63 jednostkach urbanistycz-
nych (ze 109, w ktorych wystepuje zabudowa mieszkaniowa) wystapit standard zty, sta-
by i bardzo staby. Tylko sze$¢ jednostek urbanistycznych, rozproszonych na obszarze
catego miasta reprezentuje standard bardzo dobry w zakresie jako$ci warunkow miesz-
kaniowych. Zdecydowanie najbardziej przemieszany i zroznicowany jest standard wa-
runkow mieszkaniowych w Lodzi w strefie przejsciowej, wewngtrznej, otaczajacej $ciste
centrum miasta, za§ w tym ostatnim obszarze wystgpuje nieomal jednolicie standard
$redni.

W konkluzji mozna uzna¢, ze wciaz jeszcze struktura przestrzenna warunkow mieszka-
niowych w Lodzi jest chaotyczna i brak regularnos$ci w jej uktadzie. Tereny o bardzo
dobrym standardzie sasiaduja bezposrednio z obszarami, gdzie jest on staby i bardzo sta-
by. Nieco wyzszy poziom standardu warunkow mieszkaniowych wystgpuje w jednost-
kach urbanistycznych usytuowanych klinowo na potnocy, potudniowym wschodzie, po-
tudniu i zachodzie miasta. Z kolei strefa terenéw stabego i bardzo stabego standardu ma
uktad koncentryczny. Zdecydowanie mozaikowo natomiast potozone sa tereny mieszka-
niowe, ktorym przypisano standard $redni.
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