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Tereny przemystowe i ich przemiany w XX wieku

1. Rozmieszczenie terenéw przemystowych Ltodzi w 1938 roku
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2. Rozmieszczenie terendw przemystowych todzi w 1988 roku

Skala
1:100 000



ATLAS MIASTA LODZI

Plansza XXVI: Przemiany przestrzenne, galeziowe i funkcjonalne teren6w
przemystowych Lodzi w latach 1938-1999

Maria Piech

Materialy zrodlowe i metody badan

Podstawe do analizy przemian struktury przestrzennej, gateziowej i funkcjonalnej terenow
przemystowych Lodzi stanowig materiaty i informacje zebrane w trakcie badan terenowych
prowadzonych osobiscie w latach 1997-1999. Na potrzeby niniejszych badan zostala przepro-
wadzona inwentaryzacja terenowa dziatek przemystowych oraz analiza dokumentacji kartogra-
ficznych (podzialow geodezyjnych), aktéw notarialnych oraz dokumentacji z archiwéw zakta-
déw przemystowych. Ponadto przestudiowano archiwa miejskie, a takze ksiggi teleadresowe z
lat 1920-1939. Zebrany materiat faktograficzny zostal nastgpnie zweryfikowany w terenie.
Bezposrednia inwentaryzacja dziatek w terenie pozwolita na uzyskanie aktualnego materiatu w
zakresie ich struktury uzytkowania, struktury funkcjonalnej i struktury wlasnosci. Niezwykle
cenny materiat zrodlowy stanowity rowniez materiaty kartograficzne, ktore utatwity inwentary-
zacje urbanistyczng badanego obszaru, m.in.:

— plany geodezyjne (tzw. ,,obrgbowki”) w skali 1:2000 z lat 1988 1 1998,

— mapy uzytkowania terenéw t.odzi w skali 1:10 000 wykonane w latach osiemdziesiatych
na potrzeby planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego,

— mapa topograficzna Polski w skali 1:10 000 (arkusze dotyczace Lodzi),

—plany Lodzi i Rudy Pabianickiej z lat 1928 i 1938.

Zebrane materiaty byly wystarczajaco wiarygodne do dalszych studidow. Na wstepie, opie-
rajac si¢ na inwentaryzacji dziatek przemystowych, przygotowano mapy terenéw przemysto-
wych Lodzi dla analizowanych okreséw. Do analizy zebranego materialu wykorzystano meto-
de¢ kartograficzna oraz metody technik komputerowych, jak: arkusz kalkulacyjny Excel oraz
program graficzny AutoCAD.

Plansza nr 26 sklada si¢ z trzech map: nr 1, 2 i 3, ilustrujacych przemiany zwiazane z nie-
zwykle burzliwymi okresami w dziejach Polski, jakimi sa Il wojna §wiatowa i zmiany syste-
mowe po 1945 r. oraz kolejna transformacja systemu polityczno-gospodarczego kraju w 1989
I.

Na potrzeby analizy zmian strukturalnych terenow przemystowych przyjeto GUS-owska
definicje terendw przemystowych opracowana do potrzeb Spisu Powszechnego. Tereny prze-
mystowe to tereny uzytkowane przez zaktad przemystowy, zaréwno dla celow bezposrednio,
jak 1 posrednio zwiazanych z produkcja przemystowa. Obejmuje wigc tereny zajete pod
obiekty produkcyjne, magazynowe i sktadowe, urzadzenia przesylowe oraz tereny, na ktorych
realizowana jest dziatalnos¢ socjalna zaktadu.

Mapa 1. Obejmuje rozmieszczenie terendw przemystowych Lodzi w 1938 r. w uktadzie gate-
ziowym. Niemal caly t6dzki przemyst koncentrowat si¢ wowczas w granicach kolei obwodo-
wej (jednocze$nie administracyjnych miasta). W strukturze gateziowej zdecydowanie domini-
wat przemyst lekki, skupiony w strefie centralnej miasta. Pozostate galezie, jak elektromaszy-
nowy, mineralny, spozywczy, chemiczny, paliwowo-energetyczny i drzewny, sa jedynie uzu-
petniajacymi przemystami.

Rozktad przestrzenny terenéw przemystowych w 1938 r. charakteryzuje si¢ stosunkowo du-
za koncentracja w XIX-wiecznych dzielnicach przemystowych, zlokalizowanych na obszarze
posiadet wodno-fabrycznych w dolinie rzek Jasien oraz Lodki i Olechéwki. Kolejne wyrazne
skupienia obserwujemy w sasiedztwie dworcow kolejowych (Kaliskiego i Fabrycznego). Po-
nad polowa dzialek przemyslowych w tym okresie jest rozproszona w strefie §rodmiejskiej, i
w bezposrednim sasiedztwie w dzielnicy Polesie. Sa to gtownie mate zaktady przemystowe,
aczkolwiek niezwykle uciazliwe dla srodowiska.

Tabela 1. Liczba dzialek i wielko$¢ powierzchni terendw przemystowych Lodzi w 1938 r.
(wg gatezi przemystu i w ukladzie aktualnych dzielnic miasta)

zaréwno komplementarnych wobec wtokiennictwa, jak i catkowicie nowych, wzbogacono stru-
kturg¢ przemystu w Lodzi. Nadal jednak charakterystyczna cecha struktury galgziowo-
branzowej jest zdecydowana dominacja przemystu lekkiego, ktora praktycznie utrzymuje sie
od konca wieku XIX. Mimo licznych inwestycji powojennych zmierzajacych do dywersyfika-
cji struktury obserwujemy zjawisko utrwalania monokultury przemystu lekkiego.

W wyniku powojennych dziatan inwestycyjnych powstat nowy uktad przestrzenny przemy-
shu, ktory mozna opisa¢ jako ,,mozaike” zwartych dzielnic przemystowych, skupien i rozpro-
szonych pojedynczych zaktadéw. Znaczna czg$¢ dziatek przemystowych koncentruje sig w kil-
ku dzielnicach i kilkunastu zgrupowaniach przemystowych. W ich rozmieszczeniu mozna wy-
rozni¢ zarowno elementy uktadu koncentrycznego jak i sektorowego.

W analizowanym okresie odnotowujemy liczne przeksztatcenia funkcjonalne terenéw prze-
mystowych, ktore gtownie dokonuja si¢ w strefie centralnej miasta, na osi ulicy Piotrkowskie;j.
Wiele obiektow przemystowych przejeto na cele ogdlnomiejskie (np. w ,,biatej fabryce” Gey-
era zorganizowano Muzeum Witokiennictwa). Budynki po fabryce Rosenblata, Schweikerta za-
gospodarowata Politechnika L.6dzka. Kilka budynkéw pofabrycznych przejat rowniez Uniwer-
sytet Lodzki. Spore zmiany odnotowano roéwniez w matych fabryczkach Polesia.

Tabela 2. Liczba dziatek i wielkos¢ terendw przemystowych Lodzi w 1988 r.
(wg gatezi przemystu i w uktadzie dzielnic miasta)

Grupy Batuty Srédmiescie Polesie Widzew Gorna
galezi liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow.
przemystu dziatek | wha |[dzialek | wha | dzialek | wha |dzialek | wha |dziatek [ wha

Paliwowo- 11 23,75 1 7,39 3 0,39 22 94,31 13 37,84
energetyczny
Elektromaszynowy 21 88,77 17 13,18 22 22,71 23 50,15 42 69,37
Chemiczny 16 34,42 4 1,48 12 6,66 13 55,32 5 9,93
Mineralny 10 34,77 3 6,24 3 13,52 10 46,61 4 4,99
Drzewno-papierniczy 16 24,39 2 2,56 9 6,93 4 9,10 13 42,33
Lekki 88 80,60 61 443 69 95,82 40 110,9 62 150,68
Spozywczy 5 13,93 4 4,53 23 32,55 11 10,54 6 4,74
Pozostate gatgzie 9 4,08 6 2,17 5 4,97 5 5,12 7 7,5
Razem 176 | 304,71 98 81,85 146 183,55 | 128 |382,05| 152 | 32738

Z 1 6 d1o: Opracowanie wilasne.

Mapa 3. Ilustruje przemiany funkcjonalne terenow przemystowych zwiazane z okresem przej-
scia do gospodarki rynkowej po 1989 r. W latach 1989-1999 przemyst t6dzki przezywat bar-
dzo trudny okres w przystosowywaniu si¢ do warunkéw rynkowych, co znalazlo wyraz w
spadku produkcji i zatrudnienia. Zmiany obserwowane na badanych terenach przemystowych
maja zatem Scisly zwiazek z problemami, jakie dotykaja ten sektor w okresie przej$cia do go-
spodarki rynkowe;j. Na poczatku lat dziewigédziesiatych zaktady przemystowe podejmuja pro-
by restrukturyzacji, ktére wielokrotnie koncza si¢ niepowodzeniem i likwidacja. Rozpoczyna
si¢ okres licznych podziatéw geodezyjnych i na tereny przemystowe wchodza nowe podmioty
gospodarcze z nowa dzialalno$cia.

Praktycznie niemal we wszystkich dzielnicach notowano spadek wielko$ci terenow prze-
mystowych, ktorym towarzyszyt wzrost w sektorze ustug (tab. 4 i rys. 1). Generalnie najwigk-
szymi zmianami w wielko$ci powierzchni produkcyjnej i liczbie dziatek charakteryzuja sig
jednostki strefy $rédmiejskiej 1 potozone w bezposrednim sasiedztwie tereny Polesia i Widze-
wa. Tylko przy samej ulicy Piotrkowskiej okoto 50% terenéw przemystowych zmienito funk-
cje na uslugowa. Najmniejsze zmiany funkcjonalne odnotowano w powojennych dzielnicach
przemystowych, gdzie nadal funkcja dominujaca pozostaje przemyst.

Tabela 3. Liczba dziatek i wielkos¢ terendw przemystowych w 1999 r.
(wg gal¢zi przemystu i w uktadzie dzielnic miasta)

Grupy Batuty Srédmiescie Polesie Widzew Goérna
galgzi liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba pow.
przemystu dziatek | wha | dziatlek | wha | dzialek | wha | dzialek | wha | dzialek | wha

Paliwowo- - - 1 7,39 - - 3 4,85 - -
energetyczny
Elektromaszynowy 8 2,17 23 12,95 43 11,56 11 3,27 14 13,65
Chemiczny 4 4,01 10 3,35 9 2,53 5 1,01 9 7,89
Mineralny 5 11,43 6 3,76 15 5,23 4 5,54 10 28,55
Drzewno-papierniczy 5 0,87 5 2,14 17 6,67 1 0,88 3 4,38
Lekki 100 [ 56,12 150 82,99 155 139,99 72 176,3 89 114,47
Spozywczy 3 3,88 10 6,29 13 16,59 5 5,56 5 3,02
Pozostate galezie - - 4 0,74 4 0,90 2 1,18 1 0,45
Razem 125 |[78,48] 209 119,6 256 183,47 103 198,6 131 172,41

Z 16 d to: Opracowanie whasne.

Mapa 2. Przedstawia rozmieszczenie terendw przemystowych w 1988 r. Bezposrednio po
wojnie rozpoczeto odbudowe, nastgpnie modernizacje i rozbudowe istniejacych zaktadow
przemystowych. Przyspieszono procesy koncentracji w catym przemysle t6dzkim. W ramach
reorganizacji przeprowadzono komasacje matych zaktadow. Powstaly w ten sposob duze jed-
no- lub wielozaktadowe przedsigbiorstwa.

Jest to okres (1950-1988) budowy nowych dzielnic przemystowo-sktadowych, gtownie
w strefie zewnetrznej miasta (Teofilow, Nowe Sady, Brzezinska, Dabrowa, Ustronna) oraz
dwie w obrebie kolei obwodowej — Zabieniec i Polesie Widzewskie). Ogolna powierzchnia te-
rendw przemystowych w Lodzi powigkszyta si¢ wowczas o ponad 500 ha, ale jednocze$nie ob-
serwujemy tendencje spadku liczby dziatek — przede wszystkim w dzielnicy Srodmiescie
(dynamika zmian 47%) i w dzielnicy Polesie (dynamika zmian 57%). Jednak pomimo licznych
wyburzefi, pod nowe inwestycje mieszkaniowe w Srodmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej,
nadal w samym centrum lokuja si¢ wielkie fabryki wiokiennicze (dawne zaktady Geyera, Sil-
bersteina, Scheiblera,, Leonhardta i Steigerta).

W wyniku intensywnej rozbudowy przemystu elektromaszynowego i wielu innych branz,

Grupy Batuty Srodmiescie Polesie Widzew Gorna
galezi liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow.
przemystu dziatek | wha | dzialek | wha | dzialek | wha |dziatek [ wha |dziatek [ wha
Paliwowo- 13 22,9 1 7,39 1 0,2 35 93,96 15 28,65
Elektromaszynowy 57 74,18 18 9,8 20 15,56 36 41,23 25 32,27
Chemiczny 17 344 2 1,05 18 7,95 11 47,19 5 14,73
Mineralny 4 24,1 - - 1 0,53 8 25,37 8 8,63
Drzewno-papierniczy 10 18,99 2 1,93 7 5,03 1 4,12 19 28,41
Lekki 172 66,95 37 23,6 54 72,6 57 67,82 69 120,21
Spozywczy 10 12,86 4 3,99 19 22,65 7 6,95 4 4,38
Pozostate galezie 3 4,81 6 1,52 5 1,58 3 4,60 4 1,74
Razem 286 | 259,19 70 49,28 125 126,10 | 158 291,24 149 | 239,02

Z 1 6 d to: Opracowanie whasne.

Biorac pod uwagg rozktad przestrzenny sektora ustugowego ,,wchodzacego” na tereny prze-
mystowe trzeba podkresli¢ pewne prawidtowosci. Ot6z podmioty z dziatalno$cia handlowa lo-
kuja sig¢ niemal na wszystkich terenach przemystowych, wplywajac czgsto na zmiang funkcjo-
nalng calych zespotow, jak np. w dzielnicy Polesie Widzewskie, Srebrzynska. Z kolei podmio-
ty uslugowe cechuja sig silng koncentracja w $rodmiesciu.

Obiekty pofabryczne przejmowane sa najczgsciej na potrzeby szkolnictwa wyzszego (np.
WSHE po Wtorpolu, UL po Lodexie), urzedéw administracji publicznej, urzedéw skarbo-
wych, bankoéw oraz restauracji i pubow (ulokowanych glownie przy ulicy Piotrkowskiej). Na
terenach poprzemystowych lokalizowane sa réwniez obiekty kultu religijnego.

Niepokojacy jest jednak fakt inercji badanych struktur przemystowych. Praktycznie zmiany,
jakie dokonaty si¢ w latach 1988-1999, nie spowodowaty radykalnej zmiany galeziowej i
nadal dominuje przemyst lekki, a wigc monokultura przemystowa Lodzi nie zostata w pehi
przetamana. Migdzy innymi w 1997 r. z takim zalozeniem utworzono na terenach przemysto-

wych Lodzi Specjalna Strefe¢ Ekonomiczna (strefa Centrum w dawnych zaktadach Grohmana),
w ktorej pierwszenstwo maja firmy z nowymi technologiami.

Warto jeszcze zwroci¢ uwage na zmiany liczby wiascicieli dzialek przemystowych, ktora
w 1988 r. znacznie zmniejszyla si¢ w stosunku do okresu przedwojennego, oczywiscie z wyjat-
kiem terenéw nowych dzielnic przemystowych (Teofilow i Dabrowa).

Tabela 4. Zmiany liczby dziatek i wielkosci terendow przemystowych Lodzi
w latach 1938-1999 (w uktadzie dzielnic miasta)

1938 1988 1999
Dzielnica 1. dziatlek | pow. wha | 1. dzialek | pow.wha | 1 dzialek | pow.w ha
Batuty 125 78,48 176 304,71 286 259,19
Srodmiescie 209 119,61 98 81,85 70 49,28
Polesie 256 183,47 146 183,55 125 126,10
Widzew 103 198,66 128 382,05 158 291,24
Gorna 131 172,41 152 327,38 149 239,02
Razem 824 752,63 700 1279,54 788 964,83

Z 1 6 d to: Opracowanie wiasne.

Rys. nr 1 Zmiany wielkosci powierzchni terenéw
przemystowych todzi w latach 1938-1999 011938
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Tabela 5. Zmiana wiascicieli dziatek przemystowych Lodzi
w latach 1938-1999

Liczba wilascicieli

Dzielnica 1938 1988 1999
Baluty 48 81 129
Srodmiescie 186 78 77
Polesie 219 118 137
Widzew 53 71 107
Goérna 118 104 144
Razem 624 452 594

Z 1 6 d to: Opracowanie wiasne.
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